BEGRONDUNG

T e A B - by B Wt W g e s A

zum Bebauungsplan Nr. 28, Teil 2 - StationsstraPe -
der Stadt Bergisch Gladbach

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 28, Teii 2 - StationsstraBe - grenzt

unmittelbar an die geplante S-Bahn-Station.

Das Bebauungsplangebiet wird im Norden begrenzt durch die StationsstraRe,
im Osten durch die Johann-¥ilhelm-Lindlar StraBe, im Sliden durch die
HauptsiraBe und im Westen durch die Poststrafe.

Zur stadtebaulichen Neuordnung der Innenstadt wurde im Friihjahr 1971 eine
dt in

(i)

Gutachterbefragung durchgefiihrt, die die Zielvorstellungen der S
tolgenden Punkten bestdtigte:
Verbesserung der Einkaufssituation durch Schaffung von
FuBgdngerzonen;
Herausnahme des Individualverkenrs in Nord-Sid- und Ost-
West-Richtung aus dem innerstddtischen Geschafiszentrum;
Direkte Verkniipfung der kiinftigen S-Bahn-Station mit dem
Busbahnhof';
VergriBerung der Geschdftsfldchen durch den Aufschlud
rickwirtiger Bereiche dar HauptgeschaftsstraBe;
Verbesserung dar kommunalen Infrastrukturcinrichiungen;

Vaerdichtung der Wohnbebauung im Einzugsbereich der geplan-
ten S-Bahn-Station Stadtmitte und Schaffung weiterer
Arbeitspldtze.

Un einem Teil dieser Erfordernisse Rechnung zu tracen, ist die Aufstellung

dieses Bebauungsplanes erforderlich.

Ba die Gebdude der HauptstrzBe an dev spdteren FuPgingerzone 1iegen,
ist die Andienung iber die teilweise befahrbara PoststraBe geplant.

Das Bedbauungsgeciet ist als Kerngebiet {M¥) fiir ein~ bis viergeschossige
geschlassane Rauweise ausgewiesen, Nur des denkmalwirdige Gebdude - Haiht-
straBe - soli von Anbauten freigaleyt werden, damit es besser zur Geltung

kommt.




- 1

Im Hinblick auf die nur begrenzt zur Verfiigung stehende Grundstiicksfldche
in der Innenstadt lassen sich die anfangs genannten stiddtischen Zielvor-
stellungen nur durch eine maximal vertretbare Ausnutzung und bauliche
Verdichtung verwirklichen.

Auf Anwendung des § 21 a BauNVO wurde verzichtet, da die landesplanerischen
Zielvorstellungen und stddtebaulichen Griinde eine hthere Oberschreitung
der zuldssigen GFZ rechtfertigen.

In Anwendung des § 17, Abs. 9 BauNVO sind daher fiir die Grundstiicke an
der Johann-Wilhelm-Lindlar Strafe und an der HauptstraBe eine GFZ von 3,6
festgesetzt, die jedoch aufgrund der verschiedenen Grundstiickszuschnitte
nur in einigen Fdllen erreicht werden. Als Ausgleich fiir die erhthte Aus-
nutzung sind die besondere Standortgunst, unmittelbare Nihe zur S-Bahn-
Station und die vielfdltigen Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen,
direkt an das Stadtzentrum angrenzende Griinbereiche (Stadion, Laurentius~
berg, Quirlsberg, Paasweganlagen) anzufiihren.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Tiegt innerhalb des
gemd3 § 5 StBauFG formlich festgelegten Sanierungsgebietes I.

Die Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen, die bei der Durchfiihrung der
Sanierung ganz oder teilweise beseitigt werden miissen, weil sie den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht entsprechen, sind gemdB § lo StBauFG
kenntlich gemacht. Die Umgrenzung des Sanierungsgebietes I ist in den
Bebauungsplan eingetragen.

Die Entwdsserung erfolgt Uber das stddt. Kanalnetz.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28, Teil 2 - StationsstraBe -
konnen weitere ca. 30 Wohnungen geschaffen werden.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen folgende Kosten:

StraBenbaukosten einschl.
Ausbau der FuBgdnaerzone ca. DM 1lo.000,~--




Unberiicksichtigt sind die Sanierungskosten der einzelnen Bauvorhaben.
Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28, Teil 2 - Stations-
strafe - wird der am 9.5.1904 formlich festgesetzte Fluchtlinienplan
Post- und StationsstraBe (Archiv Nr. 4o0) aufgehoben.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 28. Mirz 1974
- Stadtplanung -
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